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1 Synthése des 9 solutions

2 Thématiques par tables + REX Projets

3 Pr ®sentati on de |
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Synthese des 9 solutions des 3 tables

La phase de prototypage a consiste, pour chaque table, a sélectionner et développer
trois solutions clés issues des échanges des phases précédentes
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biodiversité ? 5 I 9SO f[ TfSE)\oAfAu$
Modératrice :Chloé CARIELLO a2RSNI UINHFRESYY9w[ 9wh 59
2 Quelle architecture est bas

carbone ? Comment penser sa decarbonation a travers les ‘o
YFEGSNARIFIdzEZ f Q2NASY Gl GA2y S ala2@RSYNIABEIINNIGX 2 PdzK £ | dzY
Modératrice :Laura ROUFFIGNAC
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Table 1
La biodiversité, sa gestion et
son évolution

Les 3 solutions proposees
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[ LINBYASNB &az2fdziazy @OAa8S bt AYyGSANBN fSa SyeaSdzE S Ozett @oAchdé aedraunetespfe& |- |j d:
de discussion et production autour de la biodiversité, un groupe de trianaiv (GTBiodiV). Il aura pour but de réaliser de la communication positive et

RQFOO2YLI IySNI £t Sa OGSdaNE t OKIFljdzS YFAftft2y RS € OKironty &hdcurbds dontardzh RS &
compétences et de créer un écho entre concepteurs et entreprises de réalisation.

Diag écologique daite:

Objectif: Réaliser un diagnostic ecologique du site et de ses interactions locales, au bon moment et au bon niveau d'étude

La deuxieme solution consiste a cartographier non seulement ce qui se passe sur la parcelle, mais aussi autour d'gkedsgroksies, brunes, noires.

L'enjeu : déclencher le diagnostic au bon moment pour que la réflexion programme ne puisse pas avancer sans questmiversigelprésente. Une
analyse de site et un diagnostic ecologique sont deux choses distinctes qu'il faut articuler intelligemment.

Guide des responsabilités ddiadiversite
Objectif .Creer le RACI de chaque phase afin de clarifier les responsabilités liees aux enjeux de biodiversité

La troisiémg solution propose un guide des responsabilités biodiversité permettant d'identifier clairement les roles détipag)ael chantier. Si des arbres a
SyaSdze a2yi0 ARSY(OGAFASAI Aftad R2AQOSYlG sUNB O2y aSNIIS acCedocumért dadafirala)K I &S S
continuité des engagements et évitera les projets mal habités ou non appropriés par leurs usagers.
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Surface de PlantesdP) :

Objectif : Végétaliser et planter des arbres comme action sans regret a toutes les échelles du projet.

La premiére solution encourage une logique de végétalisation intégrée des la programmation, en s'appuyant sur destaotiis érlses eau, coefficients
de pleine terre, etc. Un levier clé identifié : la mutualisation des stationnements erssgugui libere de la pleine terrd &acilite les plantations en surface.

Sous levent:
Objectif : Trouver le bon dosage entre inertie thermique et ventilation naturelle, adapté a chaque usage.

La deuxieme solution porte sur la gestion de la ventilation naturelle, qui se traite differemment selon qu'il s'agit denkpgentertiaire ou d'autre usage. Un

enjeu fort d'acculturation est identifié : les dispositifs concus (logements traversants, inertie) doivent étre compagblasage réel des occupants, et le
curseur de l'inertie doit étre ajusté en conséquence.

Op®r at ilnamga and

Objecti f : Agir sur |l a colorim®trie des fa-ades et toitures pour
[ ONRBA&AASYS &d2fdziAzy LINRPLI2ZAS RUAYISIAINBN Rsa I LNPARSYYL 8A2yO0ORSaES L
RS4 t[!LI ® [USyeSdz Sad RS (UNRAzOSNI €S 02y SljdzAf A 0 NS S&ILIILASNT S\N0 ORS/ FE 2l
LJ2 dzNJ f U dza | 3 S NI
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Table 3
Quelle compatibiétére architecture
bas carbone ?

Les 3 solutions proposees
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Indicateur carbone rénovation vs neuf
Objectif : Créer un outil de comparaison carbone entre un projet en rénovation et sa version en déconstruction + neuf.
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Sensi bilisatipoanr t&a gpel at ef or me de
Objecti f Montrer que | a r®novation est possiblesesivwilae ded ousnf ®r

La deuxieéme solution s'inspire des plateformes de réemploi : créer un espace numeérique ou chaque professionnel et parttacdiesulter des
exemples de rénovation réussie, des difficultés rencontrées et des solutions apportées. Plus on montre que c'est passibléyplles peurs liées aux
imprévus et au dépassement de budget.

Méthodologie de diagnostwilticritéres
Objectif : Définir un cadre rigoureux et partagé pour les diagnostics, évitant les doublons colteux entre phases.

La troisieme solution part d'un constat : trop souvent, deux diagnostics successifs sont commandés, ce qui colte cheage dEcénovation. La
proposition : une méthodologie macro en deux tempsun premier diagnostic Iéger pour cibler les enjeux, puis si décision dggemn cahier des
charges complet et détaillé (structure, thermique, etc.). La question du financement de ces diagnostics poussés a éeepaESepistes créatives : prix
Incitatif ou malus sur les projets neufs.
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Table 4
La Cartoucherie
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Points positifsdentifiés;
Objectif Valoriser les choix de conception favorables au confort et a la performance environnementale.

Le coté traversant tres majoritaire des logements qui permet de favoriser la ventilation naturelle, et donc le confort.
[ I LINBFFONROFGAZ2Y RS& TFl e RSa £ 23&l (dzZNBS 02A4& O6Ch. bonSE (i RO AA R dza dAR 1L
garantir le planning, les couts et les autres avantages associés.

9y TFAY fQS$SGdzRS 60A20f AYEGAlLdS & fQSOKSffS RS f QSy &S viesdS cliRafdaris lle projet ND S
S LI NI SESYLX S ROQSOAGSNI GNRPLI RQ2Y0oNBa 2NIS$Sa SYGuNB tSa oNUAYSydao
[ QAYGSANY GA2Y Rdz 9S3aSalrt RIya €S LJNEZSU Sald oASYy SO L}BRdzaass

Axesd'amélioration
Objectif : Identifier les sujets a approfondir pour renforcer la résilience climatique du projet.
[ QAYGSANI GA2Y Rdz 9S3ASGlrftsX OQS&G FdzaaA dzy LRAYG RSnobhdeddsdencdsstdeésl ya

strates végétaJisées. o o § i i _
[ QF dziNB LR2AYy(d RS GAIATLIYyOS Saildsz AOA L2dzNJ £ S LINE 2 SldiresYLeshdletsdodihnis padziT R Q

exemples ont leurs limites et peuvent nuire a une stratégie de ventilation naturelle. 1l faut poser ce sujet sur la saltlke di@ns la conception pour
anticiper au mieux.
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Table 1

La biodiversite, sa gestion et son évolution :

Af QK SuwiNGL rappelle que le monde du batiment a des « impacts

directs quantifiésélevés» surla biodiversitémaislj dzQparglléletout type

R QS y (i NBauddgods&biitéde traiter leursimpactset dépendancest

pourraient prendre des mesuressupplémentaireson doit, tous ensemble,

réfléchira la manierede mieuxintégrerla biodiversitédansle processugie

création des espacedurbains Sila méthode est importante, les outils, les Contenu :

compétencede sont tout autant. Cesont souventdes codts amontslj dzQ A f2 1.1 Liste des participants
faut intégrer sansavoir une rentabilité monétaire objective Déslors faut-il T
intégrer deshénéficesextrafinanciersou attribuer unevoixalaplanetedes 2 - 1. 2 La p h a
f QF YRQdmpération ? Ces questions seront le fil conducteur des 213 a phase d
échangeset améliorernotre pratique de la biodiversitéurbainet Q2 de8 S 6'2.1.4REX Projet :
solutionsatrouver.

s e
0i d



|2.1.1

able 1 La biodiversité, sa gestion et son évolution :
Liste des participants

Mod®r atri ce : Chl o® CARI ELLDO

Chloé CARIELLO |/ KSTFS RS LINR2SG ! YSyYyIlFI3aASYSyid 5 dzN
Raphaél CATONNET|5 A NB OU SdzNJ ISYSNYXft ¢ httL59! 9! wh
Christophe CLOAREQv S a L2y al 0t S 5S@St 2LIISYSY G hOOA I
Jeremie DAGONET |5ANBOGSdzNI wS3AA2YylFE hOOAGlIYAS ¢ [/
Guillaume DEJEAN |[LY3ASY A SdzNJ SYBANRYYSYSYyid ¢ !'weo[lL
Emmanuelle PARACHE2Z Y R G NA OS ¢ . Lh/ 9b, {

Astrid GAUDIN | KF NHSS RQS0dzRSa SO2t23dz2S ¢ {h[?9
FabienGRANIER [5ANBOUSdzNI LI GNAY2AYS @S3aSialtf ¢ a
Maeva LAWSON /| KFNASS RS LINRP2Sia RSOUSt 2LIISYSY
Cédric PIENOEL S5ANBOGSdzNI Rdz RSYSt 2LIISYSY G aARAT
Maxime THOMAS [t F@al 3A 43S 02y OSLIISdzNJ ¢ ¢ht hb kB a,
Laetitia VIDAL SANBOUNAROS DSYSNIYtS ¢ tLO9Oww9 t ! {
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Table 1 La biodiversité, sa gestion et son évolution :
| mMmmer si o
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Table 1 La biodiversité, sa gestion et son évolution :
ldéation
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Table 2

LO1 nconf ort do ®t ®,

Il existel dz2 2 dzNdRcenh&etsugour dire |j dzQuipjet de batiment en
2026 doit intégrer des actions en faveur de la lutte contre les canicules
estivalesau-dela R Q dzgglmentationou R Q dayel Ce traitement de
f QA y GRQ/SmESsHre que f QpEewt appelerdes actionssansregrets
O Q-&-diré presqueobligatoiretant t Q A YektforDsi le cout faible. Toute
la questionde cette table est alorsde définir précisémentquellessont les
actions,leurs impacts,leurs modalitésde prescriptionet quelssont leurs
codts 2 dza Ijnca@iter quels pourrait étre leur financement ASR,pour
actionssansregret, le nouvel acronymede la lutte contre les bouilloires
thermiques

| O®t ® tr op

Contenu :

A 2.2.1 Liste des participants

A222 a phase
A 223 a phase
A REX Projet :

o o
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TakRlIle nco®t ®t ® dr opi cal en France

Li ste des participants

Modératrice: Hanh-Lise KERLERO DE ROSBO

Ve ~ ol Ve ~

Christophe AUBAILLY I NOKAOGSOUS ¢ !'b !'w/ 1 LEC9/ ¢! w9

Enzo GRECO Il NOKAGSOUS 5ANBOGSdzNI LINP2SU04a ¢ {LI
Philippe JOURDAIN wSaLR2yalotS O2YYSNDAIFEtAAlFIOAZ2Y ¢ hi
Hanh-Lise KERLERODERQSBO- NHSS RS YA adaaAzy wSyz2@0FadAz2y ¢ 9)
Elian LATOUR | 2mMF2YyRI0SdzNJ ¢ 9/ h%La!l ¢

Guillaume NIEL LY3ISYASdzNI { G NHZOU dzZNF 39y St 2LILISE 5A
Corinne PAYRI | KSTFS aSNBAOS FYSYyIlFr3IASYSYy(d NBY 2 dzg
Fabrice SANTAMARIA SANBOGSdzNI I FFI ANBKa& Lzt AljdzSa Si o
Quentin SERVANT /| KFNAS RUFFFIFIANBA v9. ¢ .!'wol! +9w
Julie TUBIA WSTFSNBYGS yIFEGA2yFES 1'ah ¢SOKYAI dzS
Alicia URCULLU SANBOUNAOS 5SSt 2LIISYSY(l ¢ / hD95L:
Jean Noel VIDAL LYISYASdzNI ! NOKAGSOUS ¢ - at m/ 2y adz




2.2.2
Table 2L 0 |

Immersion

nconfort

do®t ®,



2.2.3
Table 2L 0 |

ldéation

nconfort

do®t ®,
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" Table 3

Quelle compatibilité entre architecture et bas carbone ?

[ DKy I SFYRStydry LI2 NQID @R S NY A §/NEEGEl R2 dAi S

LI 34 3ROAYS2 Y RS D2y a i NHEAWRY NBY 2 0 B de29 § &
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v dz8% 21y SFaNBrioyA s y O SEINEBNAIRE Ay 208 D2 yy $aCont enu

€ S ORINES B2 § a0 Y LIS (4SHyRSABND Y v $ WELILINBIGURINGE (A% . Bi Ste des par
A2 KhoARAZREAS §BNY S By a GNIWMBII G0k § MA S NI K S - :

R SladzS & fj AR d-AEE A5G | y ARNB Y RNBY 2 0 REEy 2 - & 22 pbansme rig i or
RRSLIREM vYLRINESNE € B ¥ 4 ( NSoadS2 nE it yast A 2. Ba3 pba®atd on
NB Y 2 OhElM R YO stk A NB2 t dEiR S YIRS DEIdzNA AREX Projet



2.3.1
Table 3 Quelle compatibilité entre architecture et bas carbone ?
Liste des participants

Modérateur : Antonio FRAUSTO
Benoit CARRIER |SANBOUSdzNI F R22AY (0 ! ah AYOSAalAaa3
Charléene CASTELLAWS & L)2y al 6t S AYY20Aft ASNI ¢ aAyAal
Jean COUMELONGUEY 3 SY A SdzNJ &4 1 NHzZOG dzZNB ¢ NBalLlRyal d
Julien COUTINEAU |[! NOKA GSOGS ! 4a20AS O2F2y RIS dzNJ
Francois DARBAS |wS alLl2yalofS RS LINRB2SO ljdz2r t AGS
Quentin GOURMANEL NDKA GSOU0S Il abht m LY3ISYyASdzNI . D

Luc MONNIN

V4 ~ pd Ve ~

I NODKAUOSOGS ¢ {¢!'5Lh Y

Julien NESPOLA

5ANBOUGSdZNI LINPY2UA2Y ¢ [!ah¢e¢O

Alexandre PECH

/] KFNBAS RUZ2LISNY GA2Y SY NBY20I Az

Manon RAIMBAULT

LY3ISYASdZNI O SNNRAG2NARALEFE ¢ ¢h! [ h!{

Laura ROUFFIGNAGC

| 22 NRAY I ONAOS Rdz LB ES . NGA SERA3Z

Virginie ROUVIERE

LYISYASdINE O2yOSLIIAZ2Y SYODANRYYS




2.3.2
Table 3 Quelle compatibilité entre architecture et bas carbone ?
Immersion |
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Sous ce nouveau format, les participants ont
réfléchi aux questions environnementales (de
performance, de matériaux, de biodiversité etc.)
a travers un projet de construction en cours de
travaux en région Lyonnaise.

Contenu :
A 2.4.1 Liste des participants
A REX Projet



2.4.1
Table 4 Table projet
Liste des participants

Modérateur : Guillaume MEUNIER

Camille BOUCHER

LY3ISYASdNNB /+/ ¢ {h/ hb9j

Pierre CABROL

SANBOUSdzZNI wSIA2Y hOOAGL

Dominigue FAURY-PONTONN

KR9 [/ +/ MOYDBANRYYSYSYl ¢

Jean Francois FRUGIER

S5ANBOUSdzZNI LIN2Y2UA2Y ¢ [/

Valérie GARRIGUES

wSaLl2yalrotS O2YYSNDALIf A

Patrick GOMES

9ELISNI ¢ +AffS RS ¢2dAf

Mickael LACARRERE

LYISYASdzZNI / £/ ¢ {h/ hb9w

Guillaume MEUNIER

wSaLkRyalotS RS LINEINIF YY!

Jean Yves PUYO

Architecture, Design Urbain & Paysages
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a Impulser un changement de mentalité de tous les acteurs de la
filiere du batiment

9 Créer un Ecosysteme engagé pour réfléchir a cette problématique

9 Pousser des solutions concretes



Impulser un changement de mentalité

®.9

S

Depuisseptembre2022 1. Rassembleres acteursde f QI de itdhstruire par une démarche
politique autour R Q dfshifeste
. N o 1 2. Sensibiliserles parties prenantespour diffuser et faire rayonner le
L YBSY2 Yy aRNR NDK K 6 $@l Nm(ﬁ _ _ _proposporté par le Manifestea traversun traversun certainnombre
DA I[_Jj[ N5 &INER R dZCBJO\I\EP\?ua;B dzY S NAlj dzS a X de supportset rencontres
%Nf éa OS %lﬁ g}%%gzod )\S‘Dﬁ;{g;@ Fd?ZQS :SE' IJ‘IJ d¥zsf?||8 dzii 3. Proposeraf QA Y NEBuN espacede collaborationpour répondre
P LJ % 1 auxenjeuxactuelstout enrevendiquantune esthétiquepropre

Court métrage : + 1 500 vues

- CONSTRUIRE UNE ARCHITECTURE
g BAS CARBONE ET DU VIVANT
2 Nouvelles pratique:

% aleredela Rezozo

E % n :

3

Livre
+1 280ex vendus

Site Internet ressource
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MouvementUnisson(s) Vers une architecture bas carbone et du vivant


https://boutique.lemoniteur.fr/construire-une-architecture-bas-carbone-et-du-vivant.html
https://unissons.eu/
https://unissons.eu/
http://www.youtube.com/@MouvementUnissonsA4MT
https://boutique.lemoniteur.fr/construire-une-architecture-bas-carbone-et-du-vivant.html

Créer un Ecosysteme engage

Mouvement Unisson(s) bl
Le manifeste

ent Unisson(s) a le plaisir de vous inviter & sa prochaine table ronde :

“Architecture et Industrie : passé, présent et futur”. .. plus

+600 signhataires du manifeste

Le manifeste
Vers une Architecture Bas Carbone et du Vivant

ciété : mettre fin & la dégradation voire la souffrance que

+3000 abonnés pageinkedin

cce s

MOUVEMENT UNISSON(S)

VERS UNE ARCHITECTURE

bas carbone

.
Atteindre la neutralité carbone d- 4W VWM]T

en 2050 exige d'accélérer la
décarbonisation des filieres
de la construction, une action
de longue haleine.

Le mouvement Unisson(s)

est déjaen ordrede marche et
mobilise les acteurs de la ville,
conscients de l'urgence

de décloisonner chacune

des maitrises compétentes.
L'objectif : explorer les possibles
d'un nouvel élan architectural
garantde'équilibre entre

Création et signature de la
charte industriel

wSi2Y0SSa LINBaas

https://www.construction21.org/france/articles/h/conferenceonfort-d-ete-revivezlestempsforts.html koo onctionratles
. . . . . Iinteractions du imen
https://chroniguesarchitecture.com/limitesplanetaireslesnouveauxcourages/ avec son environnement.
/
N N)
wm
S O

N MouvementUnisson(s) Vers une architecture bas carbone et du vivant


https://www.construction21.org/france/articles/h/conference-confort-d-ete-revivez-les-temps-forts.html
https://www.construction21.org/france/articles/h/conference-confort-d-ete-revivez-les-temps-forts.html
https://www.construction21.org/france/articles/h/conference-confort-d-ete-revivez-les-temps-forts.html
https://www.construction21.org/france/articles/h/conference-confort-d-ete-revivez-les-temps-forts.html
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Les parrains du mouvement
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LA VILLE AVEC VUE SUR DEMAIN
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Dominique BORE | Cédric BOREL | Maud CAUBET | Pierre DARMET | Nicolas DELALANDE | Laétitia GEORGE | ArnEhbathas EBOCPA
Guillaume MANGEOT | Guillaume Meunier | Laurent MOREL | Stéphanie OBADIA | Christophe RODRIGUEZ | Anne ROUZEEQBé&hast




Les partenaires
. AM@=— ANMA Chdikii® CSTB  Communes

le futur en construction
AUVERGNE-RHONE-ALPES

DU BATIMENT

PaRS 2026 OCCITANIE «/ Immobilier AOUEMEL

Métropole

| ecere Accueil du
:-N : R é:gggg.flgsELg;Fchc\TE e nV| ro b at \ U(SFemmeS
MEcTING ENVIRONNEMENTALE

Unisson(s)

beautiful | sustainable | together -
[rmleS’Jﬁ] fr

Coorganisation

go RQIGStASNR
oppldea europolia ol : RQSBS Y SYSY

spl « toulousemétropole LE SALON
toulousemétropole DE L'IMMOBILIER

SHARE IS BAS CARBONE
MORE 2\ =

S
Les partenaires médias L‘;NéE szideSOYUSA YQﬂY
ARCHISTORM  CONSTRUCTIONZ1, {LES

..1:‘.'\-"""'*"?-‘ ‘ (3
LE SYNDICAT . _ >
UNIVERSITE DE LA VILLE DE DEMAIN
DE LARCHITECTURE R aménagement

-3

5 & durable

fapyt

GRANDES
IDEES

FRANCE




N /
: 3
$

Qes

VSESa

- {fARSa RQAYUNRRdAzOUAZ2Y RS f QF 0Sf ASNJ
REX



Table 1- Biodiversité

QUARTIER DE LARCONNERIE
SAINT SULPICE LA POINTE (81)

Ay

UlllE.

Saint-Sulpice

La Pointe

Lauréat Fonds Friches
Recyclage foncier des friches en
Occitanie




La genese du projet

W

| A& 02 NR I dzS
wSitehistorique,inscritdansla mémoire
communale fort attachementdesStSulpiciens
aulieu et asonhistoire
wForteimplicationde lacommunepour aboutir a
un projet de requalificationdu site
wZonageJBL auPLU: zonede renouvellement
def Q ArtoRnerieen 2019
wEtudeurbainede programmation
RQI Y Sy I duserittyille en2021

a2zRS RUIFGONROdzOAZ2Y
wAcquisitiondu sitepart Q9 ened22
wMissionR Q! aodnfiéeala SPLAUDEG1 pour
menerf QI &firdefsen 2023
wCédédansle cadreR Q degrSentionfonciére
(+1 parcellecommunale)apresmiseen
concurrence

s W,
Saint- Sulpice ' .
o AUDZO

Consultation en vue d'un appel a projets

Cession dun foncier destingé &8 la réalisation dun projet
d'ameénagement a vocation mixie sur ie terain de I'Argonnene
Saint-Sulpice-la-Pointe (81)

Phase 2 - offres
Cahier des charges de consultation

DATE ET HEURE LIMITES DE REMISE DES PROJETS
15/03/2024 A 17HO0



Contexte territorial
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[ S aAUS
Ancienneusine (crééeen 1911) de fabricationR QI Nbefeged Harnachementsie la cavaleriedes arméesfrancaiseet

étrangéeres,puis des chevauxde trait. Apresla 2nde guerre mondiale production de supports de cablespour les
telecommunicationsf QS y ledthkmiBsie fer et lestransportsen commun




AYRAZAONASE S Sy OdzdzNJ RS QA f
Un site historique et emblématique de la commune
n Créé en 1911, fermé en 2006

n Fermé en 2006

Incendié en 2012 Dépollué en 2018-2020

= Un site imperméable
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Site de I’Arconnerie Commerces et services, marché
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A Un programme diversifié, en faveur de la mixité sociale et générationnelle

DBl
34 logements

Tarn Habitat

: Halle multiservices
21 logements

Résidence services séniors (RSS)
12 logements

Le Col N & P .
30 logements aEEmEm—=

=__JI "I I N
R i~ el s

Tarn Habitat
7 villas individuelles




Enjeux durables du projet

@ @ Répondre aux besoins en logements diversifiées de la commune

0 @ Faciliter 'appropriation du site par les St Sulpiciens
Respecter I'histoire et l'identité industrielle du site
@ @ Créer des espaces publics qualitatifs, multifonctionnels et connectés au centre-ville

Assurer l'attractivité du quartier pour les résidents comme pour le voisinage

Désimpermeéabiliser et valoriser un site pollué

o @ Créer un projet sobre en eau

Maximiser et mutualiser les espaces veégétalisés

@ Réaliser un maillage viaire hiérarchisé et privilégiant les mobilités actives
Connecter le site au centre-ville, anticiper les évolutions futures du centre-ville

0 Assurer une conception bioclimatique pour des logements et des espaces
publics confortables

@ Favoriser le recours aux matériaux locaux et recyclés



Fiche d’identité

+Zone d’habitat
*Logements sociaux (70)
Programme »Logements sociaux LLS (21)
et BRS (30)
*1RSS(12)
7 villas
*1 halle multiservices

o xtan *Friche industrielle

*Urbain, centre-ville
*Rénovation urbaine...

Altitude *110 mNGF

Zone climatique

*Plaines et collines / H2c

- *APD validé / PC obtenu
st e  .PROI/DCE : 09/2025
«Travaux : démarrage 12/25

*Budget total de I'opération :
Budget 18 lvﬂ.ﬁ

prévision';'eT' -Coit du foncier : 578 630 €
*Coit des études et
honoraires : 1,2 M d'€

*Colt des aménagements :
1_,11 Md'€

*Fonds friches / clage
foncier (ville de St-Sulpice) :
500 000€

Subventions

Surface de
I'opération

_ Espaces
vegétalisés

Surface de
plancher

par usage

Densite
résidentielle

Logements

*1,2ha

*Surfaces des espaces végétalisés:
4000 m*

*Taux d'imperméabilisation de la zone
aménagée: 61%

*SDP programmée totale : 7464 m*
*Logements libres: 2373 m*
*LLS: 2316 m*
*BRS: 2040 m*
+Villas: 533 m*
+Halle: 200 m*

*Nombre de logements / ha : 87

*Nombre total de logements : 104
*Collectifs libres : 33%
*Logements sociaux : 67%
*Collectifs LLS : 20,2%
*Collectifs RSS : 11,5%
*Collectifs BRS : 28,8%
*Individuels : 6,5%



Le projet a travers les themes QDO O
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Etat industriel (2007) Etat actuel (2025)

Espaces végétalisés : 4000 m?

Taux d’'imperméabilisation : 61%



EAU & BIODIVERSITE

A Gestion des eaux pluviales
Un site contraint par des sols et eaux souterraines pollués
>Gestion en réseaux et bassin enterres
>Prise en compte de la pluie vicennale (spécifications communales)

Lagands EFR
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2wy Gestion en gravitaire par bassin perméable
Mise en ceuvre de noues et tranchees drainantes

Minimisation de la dimension du bassin —
Pas de DLE qui impliquerait une gestion centennale
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En cours de
developpement en phase
PRQO (dimensionnement)
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1 individu d'Oreillard
(chiroptere)

0S AAIYAFAOFOGAT
Diagnostic écologique faune flore réalisé
(3 passages, dont un en juin) en période
favorable d'observation de la faune et de
la flore

Des enjeux écologiques
globalement falble




wEviter & réduire les impacts

1) Optimisation des périodes de travaux

Floraison des
espiéces exotiques
envahiszanies

Reproduction et
hibernation des
chiropteres

Reproduction des
OILEALN

Pericde optimale
pour réaliser les

i | Jui | ADU | Sep | Oct

travau de
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A Mise en place contractuelle de ces

préconisations
o--> Analyse du DCE par I'écologue




wUne conception favorable a la biodiversité

w /2ydAydAGS RSE SaLy O

wLimitation des éclairages nocturnes:
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Une palette végétale azurée

En cours de finalisation
(phase PRO)




Des corridors écologiques connectés et multistrates

L7 AT

Coefficient Biotope Surfacique
harmonisé (CBSh) : 0,27

(contre 0,08 actuellement)
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Les acteurs du projet
MAITRISE D'OUVRAGE

COLLECTIVITE

MOA

FUTURS EXPLOITANTS

VILLE DE SAINT-
SULPICE-LA-POINTE
(81)

DEMATHIEU BARD LE COMITE OUVRIER

IMMOBILIER (31) DU LOGEMENT (31)
Eﬂ EEESTHIEU . :lll-.'\i -
21 \MMOBILIER . Le COL

Basze Corsommation, Haste Solidarite

TARN HABITAT

APART'AGES
(81) (31)

Tarn

ASSISTANTS A MAITRISE D'OUVRAGE

AMO QDO

AMO CONCERTATION AMO ECOLOGUE

SYOLA CONSEIL (31)

Vielle

PALANCA (31) SOLER IDE (31)

! I QDLER IDE

PALANCA croure v

L SEA

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE / URBANISTE /

BUREAU D'ETUDES

PAYSAGISTE TECHNIQUES
ATELIERS A+ RAYNAL ARTELIA (31)
(31) ARCHITECTURE
(81)
i G e
Ateliers A+ ARTELIA




Pour conclure

| Points remarquables

.| * Un quartier central connecte au Centre ville et proche de tous commerces
el services=5=" = “Sg .

» Des espaces publics qualltatlfﬁ o

A |+ Desespaces vegetallses genéreux et ouverts sur I espace public

\ [+ Un coeur de quattier sans:voiture

- _-Une demarche de concertation poussee quallté des echanges avec les

.--*-,nveram§ et*ifuturs usagers
- S

9

‘ by Pounth' ouvantetre ariﬁll,bresf 25,
K Stragé@e de réemploi a affiner en phase PRO/DCE en lien-avec
| l'association Les Synergies du Pastel qui ceuvre au développement de

I'écono; circulaire a I'echelle locale, 'i erdepartemen't,ale~ S
‘ Programrhﬁﬁon de la halIe a deflmr N R b W

‘5»\




Le réseau régional
des acteurs engagés

pour des batiments
et aménagements
durables en Occitanie.




